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COMUNE DI ROMA

BANDO DI GARA

SEZIONE | AMMINISTRAZIONE AGGIUDICATRICE
1. Denominazione, indirizzi e punti di contatto

Denominazione ufficiale: Comune di Roma
Dipartimento Politiche per la Riqualificazione delle Periferie

Indirizzo postale: Largo Lamberto Loria, 3
Citta: Roma Codice postale: 00147 Paese: ltalia
Punti di contatto: Dipartimento Politiche per la Riqualificazione delle Periferie —

U.O. Attuazione S.D.O.
All'attenzione di :
Responsabile del procedimento: Arch. Francesco Coccia
Posta elettronica: direttoreperiferie@comune.roma.it
Tel.: 06/67106463
Fax: 06/671072511-06/67103178

Indirizzo Internet: http://www.comune.roma.it

Ulteriori informazioni sono disponibili presso: i punti di contatto sopra indicati.

La documentazione specifica integrativa di gara é disponibile presso: i punti di contatto

sopra indicati e scaricabile dal sito del Comune di Roma all'indirizzo suddetto

posizionandosi sul “Dipartimento riqualificazione delle Periferie” .

Eventuali domande di chiarimento vanno effettuate ai punti di contatto sopra indicati

Le offerte vanno presentate o inviate al: Comune di Roma, Dipartimento Politiche per la
~ Riqualificazione delle Periferie— U.O. Attuazione S.D.O., Largo Lamberto Loria 3, Roma

00147, ltalia

.2. Tipo di amministrazione aggiudicatrice e principali settori di attivita:
Autorita locale

SEZIONE I OGGETTO DEL BANDO
I1.1. Descrizione

I.1.1. Denominazione conferita al bando dall’Amministrazione aggiudicatrice: Assegnazione
dell’Area F ricadente nel comprensorio direzionale di Pietralata per la realizzazione di un
programma di housing sociale con relative urbanizzazioni.

I.1.2. Tipo di affidamento e luogo di esecuzione: Progettazione, esecuzione e gestione parziale
venticinquennale.
Sito o luogo principale dei lavori: Roma — Municipio V. Comprensorio Direzionale di
Pietralata. Area F del Piano Particolareggiato approvato con Deliberazione G.R.L. n. 79 del
24.1.2001 e variato con Deliberazione C.C. n. 156 del 28.9.2006.
Le aree oggetto di intervento sono individuate nel Progetto Unitario delle Aree “F”, approvato
con Deliberazione G.C. n. 57 del 15.2.2006, cosi come modificato con Deliberazione C.C.
n.61 del 15.7.2010 e nel Progetto Preliminare delle Aree “F” approvato con Deliberazione
G.C. n. 231 del 21.7.2010, allegato al presente bando di gara, dove sono indicate le opere
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edilizie e le sistemazioni superficiali dei relativi comparti residenziali e terziari, le strade con
relative opere di urbanizzazione primaria, le aree a verde e a servizi.
Codice NUTS: ITE 43

I.1.3. Breve descrizione dei lavori

Il programma ha per oggetto la progettazione ed esecuzione sull'area assegnata di un

quartiere residenziale localizzato nell’area F del comprensorio di Pietralata. L'area di

intervento esprime una potenzialita edificatoria complessiva di 132.000 mc, calcolati

secondo il vigente Piano Particolareggiato di Pietralata, che I'offerta dovra cosi ripartire:

a. edilizia residenziale per 127.000 mc per un totale di almeno 555 alloggi, cosi
suddivisi:

a1 80 alloggi ERP, da retrocedere in regime di proprieta, con le aree fondiarie
annesse, al’Amministrazione Comunale;

a2 almeno 50 alloggi da mantenere in locazione per 25 anni al canone mensile
sostenibile di euro 6,00 al mq di superficie complessiva, alloggi che al termine
resteranno nella disponibilita dell'assegnatario, fino alla scadenza del diritto di
superficie (99 anni);

a3 almeno 150 alloggi da destinare a locazione con patto di futura vendita con
canone mensile sostenibile di euro 8,00 al mq di superficie complessiva e rata
finale di saldo prezzo convenuto, da far valere tra il 16° e il 25° anno, secondo e
con i valori posti in offerta dall'assegnatario;

a4 almeno 275 alloggi da cedere a prezzo convenzionato per un importo massimo di
euro 2.400,00 al mq di superficie complessiva, oltre oneri fiscali;

b. destinazioni commerciali per 5.000 mc, che restano nella disponibilita
dell'assegnatario fino alla scadenza della durata del diritto di superficie, anche come
eventualmente rinnovato.

Il programma prevede inoltre la realizzazione di:

c. tutte le opere di urbanizzazione primaria: infrastrutture a rete, viabilita, arredo urbano,
parcheggi e verde pubblico;

d. una scuola materna di 3 sezioni.

Il programma prevede infine:

e. la gestione e la vendita, in regime di proprieta superficiaria, dell’edilizia residenziale

destinata alla locazione a canone sostenibile, a riscatto o alla vendita a prezzo
convenzionato.

1.1.4. CPV (vocabolario comune per gli appalti)
Vocabolario principale
Oggetto principale : 45210000-2, 45233120-6, 71220000-6

I.2. Quantitativo o Entita Stimate dei lavori

Stimati euro 69.000.000,00 (IVA esclusa) per lavori e servizi connessi
(costo complessivo di costruzione)
di cui: lavori euro 61.702.612,00 (IVA esclusa)
progettazione euro 3.500.000,00 (IVA esclusa)
oltre a oneri generali e/o diversi.

SEZIONE Ill INFORMAZIONI DI CARATTERE GIURIDICO, ECONOMICO, FINANZIARIO
E TECNICO

lil.1. CONDIZIONI DI PARTECIPAZIONE

Il1.1.1. Requisiti per la partecipazione
Possono presentare offerta tutti i soggetti di cui allart. 34 del D. Lgs. n. 163/2006 in
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possesso dei requisiti specificati nel presente bando e nel disciplinare di gara.

Categoria prevalente OG1 euro 61.700.000, classifica VIII

E' condizione di partecipazione — a pena di esclusione — l'avvenuto versamento, da
dimostrare secondo le modalita indicate nel disciplinare di gara, oltre che del deposito
cauzionale di cui all'art.75 del D.Lgs. n. 163/06 dell'importo di € 1.380.000 (nella misura
dimezzata ad € 690.000 prevista dalla legge per le imprese con certificazione di qualita),
anche del contributo a favore dell’Autorita per la Vigilanza sui contratti pubblici di lavori,
servizi e forniture per un importo pari a euro 100,00,.

Codice identificativo gara (CIG) 052933443B

lll.1.2. Capacita economica e finanziaria
Per partecipare alla gara sono richiesti i seguenti requisiti:

- idonee referenze bancarie, attestate da primari Istituti di credito, con le quali questi ultimi si
impegnino ad accordare aperture di credito fino allintero ammontare del capitale di
indebitamento previsto dal Piano economico finanziario da allegare all'offerta;

- una cifra d’affari, nel quinquennio antecedente la data di pubblicazione del bando, ottenuta
con lavori svolti mediante attivita diretta, non inferiore ad euro 150.000.000,00.

l11.1.3. Capacita tecnica

Sono ammessi a presentare offerta tutti i soggetti in possesso della qualificazione nella
categoria OG1 classifica VIII e, ove posseduta, di quella per prestazioni di progettazione e
costruzione classifica VIII, che abbiano concluso interventi di edilizia agevolata per un
numero di alloggi non inferiore a 555, e che siano in possesso dei requisiti progettuali di cui
al punto 1.3.2.3. del disciplinare di gara. Qualora il concorrente intenda ricoprire anche il
ruolo di gestore dovra essere, inoltre, in possesso dei requisiti indicati al punto 1.2 del
disciplinare di gara.

SEZIONE IV PROCEDURA

IV.1. Criteri di aggiudicazione
Procedura aperta da aggiudicare con il criterio dell'offerta pii vantaggiosa ai sensi dell’art.
83 del D.Lgs. n. 163/2006. L'offerta da presentare si distingue in economico-costruttiva e
tecnico-qualitativa e verra valutata secondo le formule indicate nel disciplinare di gara. I
punteggio massimo & di 100 punti attribuibili secondo i criteri di seguito specificati:

DESCRIZIONE DEI CRITERI Py
OFFERTA ECONOMICO-COSTRUTTIVA 40
Punteggio attribuito mediante il ricorso ad una formula che utilizza i seguenti 40
parametri:
- numero e superfici degli alloggi suddivisi per le diverse destinazioni d'uso,
parametrati;

- valori di riscatto tabellati dal 16° anno in poi fino al 25° per gli alloggi destinati a
canone sostenibile con patto di futura vendita;

- prezzo di cessione al mq di superficie complessiva per gli alloggi destinati alla
vendita a prezzo convenzionato, comunque non superiore a euro 2.400 al mq

b dis.c;

- eventuale corrispettivo, a carico del’Amministrazione Comunale, richiesto per
la realizzazione dell'intero programma.

OFFERTA TECNICO-QUALITATIVA 60

1. Varieta dell'offerta di alloggi a posti comuni in termini di flessibilita e adattabilita alle 6
varie esigenze abitative ed ampiezza ed agibilita degli spazi interni, anche in
considerazione delle esigenze dei portatori di handicap

2. Scelta dei materiali interni agli alloggi, con particolare riferimento alla durevolezza e 4
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alla manutenibilita, nonché all’effetto luminoso (apparenza) ed al decoro degli spazi
comuni coperti e scoperti degli edifici (accessi, atri, scale, ecc.) e alla rispondenza
alle caratteristiche ed ai certificati UNI

3. Soluzioni di finitura esterna degli edifici, con specifico riferimento alla durevolezza, 6
manutenibilitd e consistenza, anche antivandalica, delle opere e dei componenti,
con particolare riguardo alla parte basamentale degli edifici, nonché alle chiusure
esterne (tapparelle, cancelli ed infissi) ed ai materiali, agli assetti ed alle soluzioni di
copertura

4. Definizione dei dettagli architettonici (attacco a terra, sistemi di aerazione dei locali 20
interrati e protezione degli stessi, parapetti ed eventuali ringhiere, vani murari e loro
imbotti, impianto linea di gronda, soluzioni di testata e d’angolo degli edifici) in
termini di adeguatezza tecnologica, soprattutto con riguardo alla semplicita e al
decoro, costituendo quest'ultimo aspetto principale, oltre alle proporzioni
volumetriche e alla definizione delle facciate, della valutazione architettonica

5. Sistemazione degli spazi pubblici, in particolare della piazza centrale (marciapiedi e 7
cigli, strade, aree pedonali pavimentate, illuminazione esterna, elementi decorativi),
con particolare riferimento alla durevolezza, manutenibilita, consistenza e sicurezza

6. Definizione delle aree a verde ed a servizi pubblici, in termini di dotazione, qualita 4
progettuale, criteri di manutenzione, anche con riferimento alla sistemazione
dell'area destinata ad orti urbani

7. Soluzioni di risparmio energetico ed utilizzo di fonti energetiche alternative:

a. trasmittanza termica delle strutture opache verticali non superiore a 5
0,36 W/m?K; nella misura di 0,4 punti per ogni 0,01 W/m?K di riduzione
rispetto a 0,36 W/mK;

b. trasmittanza termica delle strutture opache orizzontali o inclinate non 5

superiore a 0,32 W/m?K; nella misura di 0,4 punti per ogni 0,01 W/m?K
di riduzione rispetto a 0,32 W/m’K;

c. sfasamento (S, ritardo temporale, misurato in ore, tra il massimo del
flusso termico entrante nellambiente interno ed il massimo della 3
temperatura dellambiente esterno) o in alternativa fattore di
attenuazione (Fa, rapporto tra il modulo della trasmittanza termica
dinamica e la trasmittanza termica in condizioni stazionarie), calcolati
secondo UNI EN ISO 13786.

TOTALE 100

E’ ammessa la possibilita, da parte del concorrente, di indicare in sede di offerta economico-
costruttiva un corrispettivo, a carico del’Amministrazione Comunale, destinato a garantire la
sostenibilita imprenditoriale dell'offerta stessa.

Tale corrispettivo concorrera a determinare la valutazione economico-costruttiva
comparativa della proposta secondo quanto specificato nel disciplinare di gara.

IV.2 Termine ultimo per la presentazione delle offerte:
entro le ore 12.00 del giorno 01/12/2010

IV.3. Lingua utilizzabile per la presentazione delle offerte:
I'offerta economica, 'offerta tecnica e la documentazione richiesta per la partecipazione alla
gara devono essere redatte in lingua italiana.

SEZIONE V ALTRE INFORMAZIONI

V.1. Informazioni complementari
La domanda di partecipazione, I'offerta e la documentazione indicata nel presente bando e
nel disciplinare di gara, dovranno essere contenute, a pena di esclusione, in un plico

generale, chiuso, sigillato e controfirmato sui lembi di chiusura. Tale plico dovra pervenire,
nei termini indicati al precedente punto IV.2., all'Ufficio Protocollo del Dipartimento Politiche
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per la Riqualificazione delle Periferie — Largo Lamberto Loria 3 — 00147 — Roma. L’orario di
apertura del Servizio Protocollo & il seguente: dal lunedi al venerdi, ore 9:00 - 12:00.
L’apertura dei plichi avverra, in seduta pubblica, il giorno 02/12/2010 alle ore 10.00, presso
la sala riunioni del Dipartimento Politiche per la Riqualificazione delle Periferie — U.O.
Attuazione S.D.O — 6° piano - Largo Lamberto Loria, 3 - 00147 ROMA.

Per le imprese stabilite negli Stati aderenti al’Unione Europea e per quelle stabilite in altri
Stati di cui all’art. 47 del D. Lgs. n. 163/2006, trovera applicazione quanto specificato nel
medesimo art. 47 commi 1 e 2.

Il presente bando, il disciplinare di gara, di cui al punto 5.3 del disciplinare, sono pubblicati
sullAlbo Pretorio Comunale, via Petroselli 50, Roma, i predetti documenti e la
documentazione integrativa di gara sono altresi consultabili e scaricabili sul sito informatico
del Comune di Roma http://www.comune.roma.it. La determinazione dirigenziale di indizione
gara & la n. 660 del 11/08/2010 dell'ufficio indicato al punto I.1.

Ai sensi dell'art. 13 del D. Lgs. n. 196/2003, i dati forniti dai concorrenti sono raccolti e trattati
esclusivamente per lo svolgimento della procedura di gara e dell’eventuale successiva
stipula e gestione della convenzione.

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 241 del D. Lgs. n. 163/2006, come novellato dall’art. 5 del D.
Lgs. n. 53/2010, il contratto non conterra la clausola compromissoria.

L’accesso agli atti & consentito secondo le modalita indicate nel disciplinare di gara. Per ogni
eventuale controversia o contestazione legale € competente il Foro di Roma.

V.2 Data di spedizione del presente avviso: »&5 =~ 99-,&94_@

11 direttore del Dipartimento per la riqualificazione delle periferie
responsabile unico del procedimento:
arch. Francesco Coccia

TS10BFF18213 (A pagamento).

COMUNE DI ALBIGNASEGO
(Provincia di Pordenone)

BANDO DI GARA PER SERVIZI ASSICURATIVI PER IL PERIODO 31.12.2010-31.12.201

ENTE APPALTANTE: Comune di Albignasego, Settore II ‘Risorse finanziarie e umane’, Via Milano 7, 35020 Albi-
gnasego Tel 049 8042211 fax 049 8625188 fax II Settore 049 8042228 appalti@obizzi.it www.obizzi.it CIG 0530786276
Lotto I AllRisk patrimonio mobiliare e immobiliare; CIG 053078841C Lotto II R.C.T./R.C.O. Attivita, istituzionale; CIG
0530883282 Lotto IIT R.C.Auto Parco mezzi - Infortuni cumulativa; CIG 0530885428 Lotto IV Spese legali e peritali; CIG
05308886A1 Lotto V R.C. patrimoniale PROCEDURA DI GARA: aperta VALORE DELL’APPALTO: Il valore complessivo
dell’appalto comprendente tutti i lotti assicurativi, calcolato sul premio imponibile che ¢ definito come il premio dovuto dal
contraente, comprensivo di accessori prima dell’applicazione dell’imposta, ¢ di euro 302.000,00. DOCUMENTAZIONE
DI RIFERIMENTO PER LA PARTECIPAZIONE ALLA GARA: 1l disciplinare di gara, contenente le norme integrative
del presente bando, inerenti le modalita di partecipazione alla procedura aperta, le modalita di compilazione ¢ presenta-
zione dell’offerta, i documenti da presentare a corredo della stessa e la procedura di aggiudicazione dei servizi (allegato al
presente bando) e il Capitolato Speciale d’appalto sono in pubblicazione all’Albo pretorio del Comune di Albignasego e
sono disponibili sul sito internet del Comune www.obizzi.it. TERMINE PERENTORIO RICEZIONE OFFERTE: ore 13
del 04.10.2010. CRITERIO DI AGGIUDICAZIONE: Prezzo piu basso, inferiore a quello posto a base di gara al netto delle
imposte, previsto per ogni lotto (artt.81,82 c.2 lett.b) DLgs.163/06 e s.m.i.), compilata secondo le norme e con le modalita
previste nel disciplinare di gara. Resp. Procedimento Dott. Luigi Scaranello ALTRE INFORMAZIONI: Ref. Amm.vo Rag.
Anna Maria De Paoli (appalti@obizzi.it tel 049 8042265 fax 8042228) c/o Direzione Gen. Uff. ‘Gare e appalti’. Ulteriori
info e prescrizioni si rinvia al disciplinare di gara.

Il Responsabile del I Settore Risorse Finanziarie e Umane
Rag. Fausto Palmarin

T10BFF18285 (A pagamento).




